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BDIPFE Zmluva o najme nebytovych priestorov
0@@@@‘?‘%“"
WO y
Q‘V{p@%\%@}, Cl. I Zmluvné strany -
ST Obec Vidina, Obecny Grad
w0, Prenajimatel>  Obec Viding, okres Luenec 985 59 Viding, Sportova &. 1
¢ . : A
ICO: 00649031, DIC: 2021178852 Doshde -N7-
o . 15-07- 7%
v zastipeni: Jozef Kucej, starosta obce e '
Sidlo: Vidina, Sportova &. 1, PSC 985 59 s bl i
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, LK o 55 v,"!y-i 5 / foty
&islo uétu: 6007266001/5600 - Wi
IBAN: SK57 5600 0000 0060 0726 6001 o
(d’alej len ,,prenajimatel’®)
a
2. Ndjomca: Globus, spol. s r.0.

ICO: 31571697, DIC: 2020475292

v zastupeni: Milan Lovniansky, konatel’

Sidlo: Zvolen, Lieskovska cesta ¢. 472, PSC 960 01

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

¢islo uctu: 4008547885/7500

IBAN: SK73 7500 0000 0040 0854 7885

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
oddiel: Sro, vlozka &islo 720/S

(d’alej len ,,ndjomca*)

sa podl'a ustanoveni § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov po vzajomnom sthlase dohodli uzavriet tito

zmluvu o nidjme nebytovych priestorov:
CL II Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy — predajiia potravin a
pohostinstva, ¢islo sipisné 118, na ulici Zvolenskej ¢islo 84 vo Vidinej, ktord je postavena na
parcele KN ¢. 97, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 285 m2. Vlastnicke
pravo prenajimatela je zapisané na LV ¢&. 5991 pre katastralne Gzemie Vidina.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na do¢asné uzivanie nebytové priestory o celkove;
vymere 268,28 m2 podlahovej plochy

miestnost’ ¢. 1 31,30 m2 miestnost’ &. 9 WC 2423 m2
miestnost’ ¢. 2 47.35m2 miestnost’ &. 10 schodiste 6,16 m2
miestnost’ ¢. 3 5,92 m2 miestnost’ ¢. 11 52,02 m2
miestnost’ &, 4 20,13 m2 miestnost’ &. 12 11,54 m2
miestnost’ &. 5 4,59 m? miestnost’ &, 13 WC 35,73 m2
miestnost’ &. 6 5,30 m2 miestnost’ ¢. 14 suterén 32,47 m2
miestnost’ &. 7 chodba 7,30 m2 miestnost’ ¢. 15 suterén 17,66 m2
miestnost’ ¢. 8 WC 116,58 m2
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ktoré sa nachadzaj na prizemi a v suteréne nehnutelnosti bliz3ie pecifikovanej v odseku 1 tohto™,
¢lanku zmluvy.

3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi na uzivanie nebytové priestory, ktorych je vlastnikom a ktoré
st popisané v bode 1 a 2 tohto ¢lanku za vzajomne dohodnutych a odsthlasenych podmienok a to
tak, ako tieto budu rozvedené a popisané v d’alsich Castiach tejto zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov.

CL III Ugel zmluvy

1. Ugelom najmu nebytovych priestorov je ich vyuzitie v ramei podnikatel'skej ¢innosti najomeu
a to ako maloobchodna predajiia potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru.

CL IV Doba trvania najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani od 01.07.2014 na obdobie Siestich rokov, tj. do
30.06.2020, s opciou po ukonéeni mdze pokracovat’ v ndjme po uzatvoreni zmluvnych podmienok.

Cl. V N4jomné a uhrada za sluzby

1. Diiom vzniku najmu je najomea povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a Ghradu za sluzby.
ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (d'alej len ,,sluzby®).

2. Ndjomné za nebytové priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy sa dohodou stran uréuje vo
vyske 900,00 Eur mesacne (slovom Devit'sto Eur). Ro¢nd vyska nijomného je 10.800,00 Eur
(slovom Desat'tisicosemsto Eur).

3. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne: vySka najomného sa
kazdoro¢ne zvy$uje oproti vyske ndjomného z predchadzajuceho kalendédrneho roku o tolko
percent, kof’ko je medziro¢nd miera infldcie merand indexom spotrebitel'skych cien zverejnena
Statistickym turadom SR. Valorizéacia najomného sa prvykrat uplatni s u¢innost'ou od 01.01.2015.
Valorizaény rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku bude ndjomca povinny zaplatit’
podl'a pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby dorugenia tejto vyzvy plati ndjomca ndjomné vo
vyske ako za predchadzajtci kalendarny rok.

4. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom uhrddzani poskytovanych sluZieb spojenych
s ndjmom nebytovych priestorov:

a) elektricka energia — naklady bude najomca uhradzat’ priamo dodavatel'ovi elektrickej energie na
zéklade vlastnej zmluvy na odber elektrickej energie,

b) doddvka zemného plynu — vykurovanie predmetu najmu je zabezpeené prenajimatel'om.
Néajomea hradi preddavok za spotrebu plynu v sume 50,00 Eur mesa¢ne. Prenajimatel’ po obdrzani
vyuétujiicej faktary od dodavatel'a plynu vykona nasledne ndjomcovi vyuctovanie podla skutocne;
spotreby meranej podruznym certifikovanym plynomerom. Podruzny plynomer je vo vlastnictve
prenajimatela. Stc¢astou vyudtovania bude potvrdeny stav podruzného meraca plynu vedicim
pracovnikom predajne potravin.

¢) vodné — najomca uhradi paudalny poplatok za dodavku vodného z verejnych vodovodov v sume
2,00 Eur mesadne,

d) sto¢né — odpadové vody zachytava septik — bez thrad,

e) upratovanie prenajatych priestorov si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady,

f) komunalny odpad — najomca uhradi v zmysle samostatnej zmluvy o mnoZstevnom zbere, odvoze
a uskladiiovani komunélnych a drobnych stavebnych odpadov uzatvorenou medzi zmluvnymi
stranami.



5. Najomné spolu s preddavkami za sluzby sa platia mesa¢ne na et prenajimatela vedeny
v Prima banke Slovensko, a.s., ¢islo uctu 6007266001/5600 a je splatné vzdy bez akejkolvek
vyzvy prenajimatel’a a to k patnastemu dilu toho ktorého mesiaca.

6. Ak ngjomca neuhradi najomné a preddavky na sluzby vo vyske a v lehote uvedenej v ods. 2, 3 a
4, je povinny platit’ trok z omeskania.

7. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku mesaénych preddavkov na sluzby, ak je pre to dovod
vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym vieobecne zaviznym pravnym predpisom alebo
z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

8. Prenajimatel’ je povinny najneskér do konca marca kazdého kalendarneho roka vykonat
vyuctovanie roénej uhrady za sluzby v predchadzajucom roku.

9. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vya&tovania st splatné do 15 dni odo diia doru¢enia
vyuctovania ngjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajucou z
vyuctovania, je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z
dlznej sumy za kazdy aj zacaty deri omeskania.

CL VI Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje zrekonstruovat’ a upravit' obchodné priestory v zmysle vzijomnej
dohody.

3. Upravy budovy vykona prenajimatel’ na svoje ndklady. Najomca uhradi do 30 dni od podpisania
ngjomnej zmluvy ndjomné za nebytové priestory za prvych dvanast mesiacov v celkovej sume
10.800,00 Eur.

4. Ngjomnik v pripade odpredaja uvedenej nehnutelnosti si mdze uplatnit’ predkupné pravo.

5. Prenajimatel’ je povinny umozZnit' najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe¢it’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom.

6. Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit ich poskytovanie.

7. Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len so suhlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prisluiného
organu Statnej spravy vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore.
V takomto pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet.

ClL VII Prava a povinnosti ndjomcu

1. Néjomca je povinny uzivat' nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby.

2. N4jomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor riadne a zabezpetit', aby prevadzkovanim &innosti,
na ktoru si nebytovy priestor prenajal, nebol rueny pokoj a poriadok v obei.

3. Néjomea je povinny umoznit’ vstup prenajimatelovi do prenajatych nebytovych priestorov za
ucelom kontroly stavu prenajatych priestorov.

4. V pripade, Ze vzniknd poruchy, alebo rozne poskodenia budovy, ktoré znemaznia najomcovi
prevadzku nie vlastnou vinou, tieto Skody odstrani prenajimatel’ na vlastné naklady. Ngjomca je
povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
urobit” prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. V pripade ak sa tak nestane ma ndjomca pravo ich odstranit’ na vlastné naklady:.
Tieto naklady si moze odratat’ z ndgjmu.

5. Ndjomca je povinny znaSat’ obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na

vykonanie oprav. }/,)
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6. Najomca je povinny uhradzat’ na svoju tarchu a nebezpedie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou (bezna udrzba a opravy, mal'ovanie miestnosti, montaz poplasnych
a zabezpetovacich zariadent, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod.). Pod beznou udrzbou
a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

7. N4jomca nie je opravneny vykonavat' stavebné upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore bez sihlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

8. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do najmu tretim osobam.

9. Najomca je povinny riadne a vcas platit’ najomné, uhradu za sluzby a preddavky na ne.

10. Najomcea sa zavizuje bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi akukol'vek zmenu svojej pravnej
subjektivity z hl'adiska svojej podnikatel'skej ¢innosti, rovnako aj vzhl'adom na skuto¢nost’, ak bolo
vo&i nemu zapodaté exekucné, konkurzné konanie alebo nariadena alebo vlastnym rozhodnutim
zahdjena likvidacia.

11. Najomca je povinny si zabezpe¢it vietky povinnosti stvisiace s prevadzkou zariadenia
(protipoZiarne opatrenia, povinnosti vyplyvajtce z predpisov BOZP) na vlastné naklady.

12. Né4jomca zodpoveda v zimnych mesiacoch za odpratanie snehu pred predajiiou, ako aj za
udrziavanie tohto priestranstva. Najomca je povinny udrziavat poriadok a Cistotu aj v okoli
prenajatych priestorov.

13. Akykol'vek druh poistenia veci nachadzajucich sa v nebytovom priestore si najomca zabezpeci
na svoje naklady.

14. Prenajimatel’ sthlasi, aby najomca primeranym spdsobom oznacil predmet najmu svojim
obchodnym menom.

CL VIII Skonéenie ndjmu

1. N4jom sa skonéi uplynutim doby uvedenej v CL IV.

2. Pogas obdobia najmu na dobu uréiti (6 rokov) je ngjomea opravneny ukon¢it’ ndjomny pomer s
vypovedou bez udania vypovedného dovodu. Vypovedna lehota pri vypovedi bez udania
vypovedného dévodu je tri mesiace a zaCina plynit’ prvého dita mesiaca nasledujiceho po dorucenti
vypovede druhej zmluvnej strane.

3. V pripade, Ze ndjomca nedodrZi trojmesaénu vypovedna lehotu, ma prenajimatel’ pravo na
zmluvnu pokutu do vysky trojmesaéného najmu.

4. Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skonéi pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypovedou.

5.V pisomnej dohode o zaniku ndjmu sa uvedie defi, ku ktorému ndjom skon&i. Ak defi skoncenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skonti sa najom diiom nasledujicim po dni, ked bola pisomna
dohoda uzavretd. Vo vypovedi musi byt uvedeny dévod vypovede.

6. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo uhrady za sluzby,

¢) najomca alebo iné osoby, ktore uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor,

e) ndjomea prenechd nebytovy priestor do podnajmu.

7. Ndjomca moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak

a) strat{ spdsobilost’ prevadzkovat &innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo zékona.

8. Vypovednd lehota pri vypovedi z dovodov uvedenych v bode 4 a 5 tohto ¢lanku je jeden mesiac
a zatina plynat’ prvého dia mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.



9. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ zdujemcovi o najom prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnenej. Najomca
nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

10. V def skonéenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrZbe.

CL IX Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva sa uzatvara v Styroch rovnopisoch, pri¢om kazdy z nich mé hodnotu originalu. Zmluvné
strany su drziteI'mi dvoch vyhotoveni. '
2. Zmluva moéZe byt zmenend alebo doplnena iba <cislovanymi pisomnymi dodatkami
odsuhlasenymi a podpisanymi za¢astnenymi zmluvnymi stranami.

3. Pokial' akdkol'vek ¢ast’ tejto zmluvy na zaklade pravnych predpisov bude prehldsend za
neplatnu, d’alsie ustanovenia tejto zmluvy zostavaji v platnosti. Zmluvné strany su povinné uviest
Casti zmluvy prehlasené za neplatné do stuladu s platnymi pravnymi predpismi bez zbyto¢ného
odkladu.

4. Ak tato zmluva neupravuje bliZ8ie prava a povinnosti zmluvnych stran, spravuju sa vztahy
medzi zmluvnymi stranami ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov a d’al§imi vieobecne zaviznymi predpismi, ktoré st svojim obsahom tprave zmluvného
vztahu najbliZsie.

5. Zmluvné strany su viazané prejavom vdle aZz do splnenia u¢elu a predmetu zmluvy.

6. Pokial’ zmluvné strany v rozpore s u¢elom tejto zmluvy a obchodnymi zvyklostami, opakovane
neplnia alebo porusujt prava a povinnosti v nej upravené najmé pokial’ sa tyka vysky dohodnutych
platieb, dodrziavania ich splatnosti, uzivanie priestoru inak ako dohodnutym sposobom, ¢o je
zéroven dovodom na ukoncenia najmu formou vypovede.

7. Prendjom nebytovych priestorov bol schvdleny Obecnym zastupitelstvom vo Vidinej
Uznesenim ¢. 61/2014 zo dnia 19. juna 2014.

8. Tato zmluva je v sulade s § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov povinne zverejiiovanou
zmluvou a podfa § 47a Obcianskeho zakonnika nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma
zmluvnymi stranami a u¢innost’ diom nasledujucim po dni zverejnenia.

9. Zmluvné strany prehlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze si tito zmluvu pred jej podpisom
riadne preéitali, rozumeju jej, Ze ju uzatvaraji na zaklade svojej slobodnej, pravej a vaznej vdle,
ich prejavy su ur¢ité a zrozumitelné, zmluvu neuzatvaraju v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok pre ktorikol'vek zo zmluvnych stran. Zaroven svojimi podpismi G¢astnici potvrdzuju
spravnost’ obsahu a pravost’ tejto zmluvy.

Vo Vidinej dia . /6. F ke /... )
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Milan Lovniansky
starosta obce konatel
za prenajimatel’a za najomcu




