Zmluva o nijme nebytovych priestorov

Cl. I Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Vidin4, okres Luéenec
ICO: 00649031, DIC: 2021178852
v zastupeni: Jozef Kucej, starosta obce Obec Viding, Obecny Grad
Sidlo: Vidina, Sportova &. 1, PSC 985 59 985 59 Viding épOftové g1
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s — :
&islo Gigtu: 6007266001/5600 14 -05- 200
IBAN: SK57 5600 0000 0060 0726 6001 Buideniné sk Sowie
(d’alej len ,,prenajimatel®) 2%97
Priaty: Yyhavse: —
a N AN TS
2. Najomca: Rastislav Raga¢

I1CO: 43734065

Miesto podnikania: Vidind, Zvolenska 91/181, PSC 985 59

Zapisany: v Zivnostenskom registri Okresného tiradu Ludenec, &islo Zivnostenského
registra: 640-12576

Bankové SPOjenie: .......cecevevvreerirmnereeneiniirenns

b3 1] (o381 1) L PO

IBAN: .ot

(d’alej len ,,ndjomca*)

sa podl'a ustanoveni § 3 a nasl. zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a podla
zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik po vzajomnom stihlase dohodli uzavriet’ tito

zmluvu o najme nebytovych priestorov:
CL II Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, budovy — byval4 materské Skola, Cislo sipisné
327, na ulici Skolskej &islo 3 vo Vidinej, ktord je postavend na parcele KN &.404/2, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 412 m2. Vlastnicke pravo prenajimatela je zapisané na LV ¢. 5991
pre katastralne tizemie Vidina.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na doasné uZivanie nebytové priestory bez samostatného vchodu,
pozostavajuce z miestnosti o vymere 7,5 m2, ktoré sa nachadzaji na prizemi nehnutelnosti bliZSie
S$pecifikovanej v odseku 1 tohto €lanku zmluvy.

3. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na uZivanie nebytové priestory, ktorych je vlastnikom a ktoré st
popisané v bode 1 a 2 tohto ¢lanku za vzdjomne dohodnutych a odsuhlasenych podmienok a to tak, ako tieto
budu rozvedené a popisané v d’al$ich ¢astiach tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

C1. 11 Uéel zmluvy

1. Ukelom najmu nebytovych priestorov je ich vyuZitie v ramci podnikatel'skej €innosti ndjomcu a to
ako skladové priestory potravinarskeho tovaru.

CL IV Doba trvania ndjmu

1. Zmluva sa uzatvéra na dobu urditd v trvani od 25. aprila 2014 do 31. decembra 2014.



»

Cl. V Ndjomné a iihrada za sluzby

1. Diiom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi ngjomné a thradu za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru (d’alej len ,,sluzby*).

2. Rocné thrada za prendjom nebytovych priestorov je 8,01 Eur/m2/rok, o za cely predmet najmu
prestavuje sumu 60,08 Eur/rok.

3. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne: vyska nijomného sa kazdoroéne
zvySuje oproti vySke najomného z predchadzajuceho kalendarneho roku o tolko percent, kolko je
medziroénd miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien zverejnena Statistickym uradom SR.
Valorizicia nijomného sa prvykrat uplatni s u¢innostou od 01.01.2015. Valorizainy rozdiel oproti
predchadzajicemu kalenddrnemu roku bude ndjomca povinny zaplatit’ podl'a pisomnej vyzvy prenajimatel’a.
Do doby dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca ndjomné vo vyske ako za predchadzajuci kalendarny rok.

4. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom:

a) upratovanie prenajatych priestorov si ndjomca zabezpe¢i na vlastné néklady,
b) komunalny odpad — nédjomca uhradi vzmysle samostatnej zmluvy o mnoZstevhom zbere, odvoze

a uskladiiovani komunélnych a drobnych stavebnych odpadov uzatvorenou medzi zmluvnymi stranami.

5. Néjomné sa plati Stvrt'ro¢ne na ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., ¢islo uétu
6007266001/5600 aje splatné vzdy bez akejkol'vek vyzvy prenajimatela ato k pitnastemu ditu prvého
mesiaca prislu$ného Stvrtroka.

6. Ak nidjomca neuhradi nijomné vo vyske av lehote uvedenej v ods. 2 a 3, je povinny platit’ Grok
z omeSkania ureny vo vSeobecne zavédznych pravnych predpisoch. Zakonny Grok z omeskania za¢ne plynat’
difiom nasledujicim po dni splatnosti, aZ do diia platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote je
splatnosti.

CL VI Pravaa povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat' nijomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat'. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaja
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel odovzdévaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky
predmetu ndjmu obsiahnuté v tomto protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

2. Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat’ nebytovy priestor za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neru$eny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluZby, na ktoré sa zaviazal, pripadne
zabezpecit’ ich poskytovanie.

4. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len so suhlasom nijomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prislu$ného organu
Stitnej spravy vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto
pripade je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Cl. VII Priva a povinnosti nijomcu

1. Néjomca je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje
potreby.

2. N3jomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor riadne a zabezpegit, aby prevadzkovanim ¢innosti, na
ktoru si nebytovy priestor prenajal, nebol ruSeny pokoj a poriadok v obci.

3. Nijomca je povinny umoZnit’ vstup prenajimatelovi do prenajatych nebytovych priestorov za ticelom
kontroly stavu prenajatych priestorov.

4. V pripade, Ze vzniknt poruchy, alebo rozne poskodenia budovy, ktoré znemoznia najomcovi
prevadzku nie vlastnou vinou, tieto $kody odstrani prenajimatel’ na vlastné ndklady. Najomca je povinny bez
zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel
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a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade ak
sa tak nestane m4 najomca pravo ich odstranit’ na vlastné néklady. Tieto ndklady si moéZe odratat’ z najmu.

5. Najomca je povinny znaSat’” obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav.

6. Nijomca je povinny uhrddzat na svoju tarchu anebezpedie naklady spojené sobvyklym
udrZiavanim aprevadzkou (beZna udrzba aopravy, malovanie miestnosti, montdZ poplaSnych
a zabezpelovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod.). Pod beZnou drZbou a opravou
sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

7. Néjomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore
bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.

8. N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do ndjmu tretim osobam.

9. Najomca je povinny riadne a v&as platit’ ndgjomné a thradu za sluzby.

10. Najomca sa zavizuje bezodkladne oznamit' prenajimatefovi akikol'vek zmenu svojej pravnej
subjektivity z hPadiska svojej podnikatel'skej &innosti, rovnako aj vzhladom na skutoCnost, ak bolo voci
nemu zapolaté exekucné, konkurzné konanie alebo nariadend alebo vlastnym rozhodnutim zahdjena
likvidacia.

11. N4jomca je povinny si zabezpelit vietky povinnosti sdvisiace s prevadzkou zariadenia
(protipoZiarne opatrenia, povinnosti vyplyvajuce z predpisov BOZP) na vlastné naklady.

12. Najomca zodpoveda v zimnych mesiacoch za odpratanie snehu pred budovou, ako aj za udrZiavanie
tohto priestranstva. Najomca je povinny udrZiavat’ poriadok a ¢istotu aj v okoli prenajatych priestorov.

13. Akykol'vek druh poistenia veci nachddzajiicich sa v nebytovom priestore si ndjomca zabezpeti na
svoje nédklady.

CL. VIII Skonéenie ndjmu

1. N4jom sa skonéi uplynutim doby uvedenej v CLIV.

2. Pocas obdobia nidjmu na dobu urditi st ndjomca aj prenajimatel’ opravneni ukon¢it’ ndgjomny pomer
s vypovedou bez udania vypovedného dévodu. Vypovedna lehota pri vypovedi bez udania vypovedného
dévodu je tri mesiace a zaina plynut’ prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

3. V pripade, Ze nijomca nedodrzi trojmesatni vypovednu lehotu, mé prenajimatel’ pravo na zmluvni
pokutu do vysky trojmesaéného najmu.

4, Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom skon&i pisomnou dohodou zmluvnych strdn alebo
pisomnou vypovedou.

5. V pisomnej dohode o zéniku ngjmu sa uvedie dei, ku ktorému ndjom skon¢i. Ak deii skonCenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skondi sa nijom diltom nasledujicim po dni, ked bola pisomnd dohoda
uzavretd. Vo vypovedi musi byt uvedeny dévod vypovede.

6. Prenajimatel’ m6zZe vypovedat’ zmluvu o nijme, ak
a) najomca uZziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac me§ka s platenim néjomného alebo thrady za sluzby,

c) najomca alebo iné osoby, ktoré uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, €o brani uZivat’ nebytovy priestor,

€) najomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu.

7. Néajomca mbZe vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat &innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) sanebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zédkona.

8. Vypovedna lehota pri vypovedi z dovodov uvedenych vbode 4 a5 tohto ¢lanku je jeden mesiac
a za&ina plynut’ prvého dfia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

9. Polas plynutia vypovednej lehoty je nijomca povinny umoznit’ zaujemcovi o najom prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel'a alebo osoby nim splnomocnenej. Njomca nesmie byt
prehliadkou zbyto¢ne obtaZovany.



10. V deil skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi uvol'neny nebytovy priestor
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.

ClL IX Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva sa uzatvara v $tyroch rovnopisoch, pricom kazdy z nich ma hodnotu originalu. Zmluvné
strany st drZiteI'mi dvoch vyhotoveni.

2. Zmluva moZe byt zmenena alebo doplnend iba ¢islovanymi pisomnymi dodatkami odsthlasenymi
a podpisanymi zG¢astnenymi zmluvnymi stranami.

3. Pokial' akakol'vek ast’ tejto zmluvy na zéklade pravnych predpisov bude prehlasend za neplatnu,
d’aldie ustanovenia tejto zmluvy zostavaji v platnosti. Zmluvné strany si povinné uviest' Casti zmluvy
prehldsené za neplatné do suladu s platnymi pravnymi predpismi bez zbyto¢ného odkladu.

4. Ak tito zmluva neupravuje bliZ§ie prava a povinnosti zmluvnych stran, spravuju sa vztahy medzi
zmluvnymi stranami ustanoveniami zadkona €. 116/1990 zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
a d’al$imi v3eobecne zavidznymi predpismi, ktoré st svojim obsahom tprave zmluvného vzt'ahu najbliZSie.

5. Zmluvné strany si viazané prejavom vole aZ do splnenia u€elu a predmetu zmluvy.

6. Pokial' zmluvné strany vrozpore s Gfelom tejto zmluvy aobchodnymi zvyklostami, opakovane
neplnia alebo porusuji prava a povinnosti v nej upravené najmé pokial’ sa tyka vysky dohodnutych platieb,
dodrziavania ich splatnosti, uZivanie priestoru inak ako dohodnutym spdsobom, ¢o je zaroveri ddvodom na
ukonc¢enia najmu formou vypovede.

7. Prendjom nebytovych priestorov bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom vo Vidinej Uznesenim ¢.
49/2014 zo diia 24.04.2014.

8. Tato zmluva je v silade s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov povinne zverejiovanou zmluvou
apodla § 47a Obtianskeho zékonnika nadobiida platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a udinnost’ dfiom nasledujticim po dni zverejnenia.

9. Zmluvné strany prehlasuji a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si tGto zmluvu pred jej podpisom
riadne pretitali, rozumeji jej, Ze ju uzatvaraju na zéklade svojej slobodnej, pravej a vaZnej vole, ich prejavy
st urité a zrozumite'né, zmluvu neuzatvaraju v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok pre
ktorikol'vek zo zmluvnych stran. Zéaroveii svojimi podpismi u€astnici potvrdzuju spravnost’ obsahu
a pravost’ tejto zmluvy.

Vo Vidinej dita 25.04.2014

.................... W esssessvsssrasersassssccnssscss

hhhhhh JozefKucej B ))Rﬂaiéfislav Ragad

starosta obCe - najomca
za prenajimatel’a e




